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整備計画（変更）

資料８



整備計画地区 位置図

JR篠山口駅

丹南篠山口IC
変更地区

丹波篠山市
城下町北地区

丹波篠山市役所



②

③

①

丹南篠山口IC

JR篠山口駅

計画区域境界線

用途地域の変更対象地域



① （用途地域）①国道176号沿道地区の変更（用途地域）



（用途地域）②大沢・杉地区の変更（用途変更）



１ 土地利用計画の「立地可能な用途の区域」の変更

• 変更した用途地域と整合させる。
• なお、一部用途地域が第２種住居地域から第１種住居地域に変更されるが、地区整備計画の
立地可能な用途の区域は「住まいのエリア用途B」のままで、変更はなし。

２ 「立地可能な用途の区域」に「まちのエリア用途Ｃ」を追加

• これまでIC周辺地区整備計画の区域内には近隣商業地域がなかったが、今回追加された。
• 現計画には近隣商業地域に対応する立地可能な施設の用途がないため「まちのエリア用途C」
を追加し、準工業地域に対応する「まちのエリア用途C」は「まちのエリア用途D」に改める。

• 追加した「まちのエリア用途C」は、近隣商業地域で立地可能な用途と整合をさせている。

丹波篠山市丹南篠山口IC周辺地区 変更点

まちのエリア 立地可能な施設の用途
（用途地域との対応一覧）

用途Ａ：第２種中高層住居専用地域
用途Ｂ：第１種、第２種住居地域
用途Ｃ：準工業地域

まちのエリア 立地可能な施設の用途
（用途地域との対応一覧）

用途Ａ：第２種中高層住居専用地域
用途Ｂ：第１種、第２種住居地域
用途Ｃ（追加）：近隣商業地域
用途Ｄ（名称を用途CからＤに変更）：準工業地域

変更案現計画



現計画 変更案

１及び２ 立地可能な用途の区域の変更・用途の追加



変更２ 立地可能な施設の用途 まちのエリアＣを追加

現計画 変更案

２ 立地可能な施設の用途の追加（１）



変更２ 立地可能な施設の用途 まちのエリアＣを追加

変更案現計画

まちのエリア 立地可能な施設の用途
（用途地域との対応一覧）

用途Ａ：第２種中高層住居専用地域
用途Ｂ：第１種、第２種住居地域
用途Ｃ：準工業地域

まちのエリア 立地可能な施設の用途
（用途地域との対応一覧）

用途Ａ：第２種中高層住居専用地域
用途Ｂ：第１種、第２種住居地域
用途Ｃ（追加）：近隣商業地域
用途Ｄ（名称を用途CからＤに変更）：準工業地域

２ 立地可能な施設の用途の追加（２）



①国道176号線沿道

区域変更の範囲
（まちのエリア用途Ｃ）

住まいのエリア
住宅集落区域
（用途Ｂ）

現況写真



①国道176号線沿道

道路区域（国道）から30m

住まいのエリア
住宅集落区域
（用途Ｂ）

区域変更の範囲
（まちのエリア用途Ｃ）

現況写真



①国道176号線沿道

区域変更の範囲
（まちのエリア用途Ｃ）

道路区域（国道）から30m

区域外住まいのエリア
住宅集落区域
（用途Ｂ）

現況写真



①国道176号線沿道

まちのエリア
（用途外）

区域変更の範囲
（まちのエリア用途Ｃ）

現況写真



①国道176号線沿道

区域変更の範囲
（まちのエリア用途Ｃ）

まちのエリア
（用途外）

現況写真



①国道176号線沿道

区域変更の範囲
（まちのエリア用途Ｃ）

まちのエリア
（用途外）

現況写真



①国道176号線沿道

区域変更の範囲
（まちのエリア用途Ｃ）

住まいのエリア
住宅集落区域
（用途Ｂ）

住まいのエリア
（集落区域②）

現況写真



②大沢・杉地区

区域変更の範囲
（住まいのエリア用途Ａ)

（住まいのエリア用途Ｂ)

現況写真



②大沢・杉地区

区域変更の範囲
（住まいのエリア用途Ａ)

現況写真



②大沢・杉地区

区域変更の範囲
（住まいのエリア用途Ａ)

（住まいのエリア用途Ｂ)

現況写真



②大沢・杉地区

（住まいのエリア用途Ａ)

区域変更の範囲
（住まいのエリア用途Ａ)

現況写真



②大沢・杉地区

（住まいのエリア用途Ａ)

区域変更の範囲
（住まいのエリア用途Ａ)

現況写真



②大沢・杉地区

（住まいのエリア用途Ａ)

区域変更の範囲
（住まいのエリア用途Ａ)

現況写真



②大沢・杉地区

（住まいのエリア用途Ａ)

区域変更の範囲
（住まいのエリア用途Ａ)

現況写真



②大沢・杉地区

（住まいのエリア用途Ａ) 区域変更の範囲
（住まいのエリア用途Ａ)

現況写真



②大沢・杉地区

区域変更の範囲
（住まいのエリア用途Ａ) （まちのエリア用途Ｄ)

現況写真



②大沢・杉地区

区域変更の範囲
（住まいのエリア用途Ａ) （まちのエリア用途Ｄ)

現況写真



②大沢・杉地区

区域変更の範囲
（住まいのエリア用途Ａ)

現況写真



整備計画認定申請 令和７年12月24日

案の縦覧 令和８年１月13日～１月26日

景観審議会緑部会（本審） 諮問 令和８年３月５日

整備計画認定

告示、施行 用途地域の変更と同時（令和８年３月31日（予定））

変更認定までのスケジュール


	スライド 1
	スライド 2
	スライド 3
	スライド 4
	スライド 5
	スライド 6
	スライド 7
	スライド 8
	スライド 9
	スライド 10
	スライド 11
	スライド 12
	スライド 13
	スライド 14
	スライド 15
	スライド 16
	スライド 17
	スライド 18
	スライド 19
	スライド 20
	スライド 21
	スライド 22
	スライド 23
	スライド 24
	スライド 25
	スライド 26
	スライド 27
	スライド 28

